EXPOSE CARL-VON-OSSIETZKY-STRABE | 34-36

MEHRFAMILIENHAUS-ENSEMBLE IM CHEMNITZER LUTHERVIERTEL
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09126 CHEMNITZ

Die Lutherhofe befinden sich im Lutherviertel, dem
fléchenméBig kleinsten Staditeil von Chemnitz. Das
aufstrebende Wohnviertel liegt nur 1,5 Kilometer
stlich vom Zentrum entfernt. Die stéidtische Anbin-

dung sowie ein junges und familicres Wohnumfeld
sorgen fur hohe Attraktivitét der Wohnlage.
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Hofansicht Carl-von-Ossietzky-StrafBe 34,/36

Ecke WartburgstraBe /Carl-von-Ossietzky-StraBe

UBERSICHT

Im beliebten Lutherviertel entsteht auf einem rund 5.700 m?
grofden Grundstick eine umfassende Instandsetzung von 10
Mehrfamilienhéusern. Im unsanierten Zustand verfigen die
Gebaude tber 105 Wohneinheiten, iberwiegend kompakie
2- bis 3-Raumwohnungen. Mit der Instandsetzung erfolgt eine
Modemnisierung und Neuaufteilung, die zeitgeméBe Grundrisse

und mehr Wohnqualitét schafft.

o 6 Mehrfamilienh&user in der Carl-von-Ossietzky-Straf3e 34—
40, 40a und 40b,

o 2 Mehrfamilienhéuser in der Wartburgstrae 2c und 24,

e und 2 Mehrfamilienh&user in der Zschopauer Strafle 173
und 175.

Begonnen wird im ersten Bauabschnitt mit den Gebd&ude der
Carl-von-Ossietzky StraBe 34 und 36. Die beiden Wohnhéduser
werden verbunden und biefen kinftig 16 neu geschnittene
Wohnungen. Das Angebot umfasst 2- bis 4-Raumwohnungen
mit Wohnfléchen zwischen 40 m2 und Q0 m2 Hofseitige
Balkone sorgen fur zuséizlichen Freiraum und ein angenehmes

Wohngefuhl.



Dachgeschoss

H‘ ‘H ‘ mmm il - HH [TTT m 3.0G

0 1]

|H‘ 2.0G

L
—

| \IH
T on ' -

[l \IH

1Rl ! :
il | N

\
‘
PCIzIIon Keller

i
\\\\\\\
\\\\\\\




HAUSANSICHT

I~

O

i

:
m” g m
m

I

i

[T O

i

H H O

i - :

IR o

H HH o=

|

i

Vorderansicht






fr. Balkon

0,820m?/2=0,40m? fr. Balkon

fr. Balkon
0,820m?2=0,40m?

0,820m?*/2=0,40m*

Schlafen

Kind 1
16,613m?

Wohnen|Kochen|Essen
11,175m? 29,859m?
Kind 2
11,987m?

2,907m?

/1N

12,998m?

Kind
16,083m?

Schlafen
17,404m?

Schlafen|Ankleide
1,005m?

Balkon

fr. Balkon
0,820m?/2=0,40m?

Bad

. 6,987m:
Kind ! |
11,488m? -
Aufzug ‘
Flur
8,168m?

WEO1 }

Schlafen

Wohnen|Kochen|Essen
24,491m? 17,329m?

[ ]

Balkon
7,384m?/2=3,69m?

7.278m#(2=3,64m Balkon Balkon
7,540m?/2=3,77m? 7,384m?/2=3,60m -
— . N —
— — — —— — - —
j] & — — &i\ —
- - — - 777 -
WOHNEINHEIT WOHNFLACHE POSITION TYP WOHNEINHEIT WOHNFLACHE POSITION TYP
WE 01 72,55 m? EG 3-Raum WE 03 86,50 m? EG 4-Raum
WE 02 8975 m? EG 3-Raum WE 04 56,88 m? EG 2-Raum



fr. Balkon
0,820m?#2=0,40m?

fr. Balkon
0,820m?/2=0,40m?

fr. Balkon
0,820m?2=0,40m?

fr. Balkon
0,820m?%2=0,40m?

— JBad B o I — Kind Bad B
Kind 1 Bad I | B Schlafen ’ Wohnen|Kochen|Essen — il (eektiy G
11,083m? 8595m> @ /| 16,501m? E| 29.478mm? A
Kind 2 — @\ =
12,025m? e | S | @
| Hir - -
Jl— @ 2o .
Flur
o o A —— 8,144m?
ur
8,898m? Flur Eos WEO5 }
< WEO7 28,662m? WEO06
f'f
Flur
11,250m?
[ore)
g E
Schlafen Wohnen|Kochen|Essen Wohnen|Kochen|Essen Kind Wohnen|Kochen|Essen Schlafen
17,101m? 0o 24,943m? 24,528m? B 16,083m? B 24,438m? 17,333m?
00,
Schlafen|Ankleide
00 21,005m*
00 Bad B
7,571m?
—
Balkon o Balkon
7,278m?/2=3,64m? Balkon Balkon 7,384m?/2=3,69m?
7,540m?/2=3,77Tm? 7,384m?/2=3,69m?
WOHNEINHEIT WOHNFLACHE POSITION TYP WOHNEINHEIT WOHNFLACHE POSITION TYP
WE 05 79,00 m? 1.0G 3-Raum WE 07 86,65 m? 1.0G 4-Raum
WE 06 8790 m? 1.0G 3-Raum WE 08 56,05 m? 1.0G 2-Raum




fr. Balkon
0,820m?2=0,40m?

Bad _

fr. Balkon

0,820m?/2=0,40m?*

[«

Kind 1 I Schlafen
11,067m? 8,586m> S— 16,584m?
Kind 2 <l | E—
12,269m? S | S—
— Flur
@I 2,990m?
Flur T
8,537m?
4 WE11
Schlafen Wohnen|Kochen|Essen Wohne528ochen|Essen @
17,101m? 0o 24,869m? 24,465m? EJ
00
oo ol
[e) al
B g 7,508m?
Balkon
7,278m?/2=3,64m? Balkon
7,5640m?/2=3,77m?
WOHNEINHEIT WOHNFLACHE POSITION TYP
WE 09 7735 m? 2.0G 3-Raum
WE 10 89,10 m? 2.0G 3-Raum

O o

fr. Balkon

0,820m?/2=0,40m?

fr. Balkon

0,820m?/2=0,40m*

Bad B

00 — g 2 2
Wohnen|Kochen|Essen — U2 ot
D 29,478mm? I
Aufzug
Flur
A — 8,153m?
Flur WE12
28,761m* WE10 WEO09 }
A 4
Flur
12,776m?
[e)e)
00O
Kind Wohnen|Kochen|Essen Schlafen
16,046m? B 24,575m? 17,327m?
Schlafen|Ankleide
79m?
T Balkon
Balkon 7,384m?/2=3,69m?
7,384m?/2=3,69m? _
WOHNEINHEIT WOHNFLACHE POSITION TYP
WE 11 86,45 m? 2.0G 4-Raum
WE 12 56,25 m? 2.0G 2-Raum



Bad
gigd6 X Kochen ad | 5,153m?
,876m 7,326m Schlafen
9,738m? E’
Flur
3,530m?
Abstell
lur
1,521m? 2
7,436m’ 4 WE15
Schlafen
13,191m?
Wohnen|Essen
25,671m* Wohnen|Kochen|Essen Bad EI
2,686m? OOHN 4,535m?
oo O
on
m?/2=3,64m? Balkon
7,540m?/2=3,77m?
WOHNEINHEIT WOHNFLACHE POSITION TYP
WE 13 71,70 m? 3.0G 3-Raum
WE 14 83,00 m? 3.0G 3-Raum

[o)e)
00
El Wohnen|Kochen|Essen Kind
20,421mm? 14,272m?
Bad
| 6,754m? B
Aufzug
Ao
WE16
Flur Flur
28,662m*  WE14 WE13 } 8,696m?
) 4
Flur
8,900m?
[e)e)
00O
Schlafen Wohnen|Kochen|Essen Schlafen
- 17,846m? E] 24,955m? 15,271m?
N
11,573m?
Balkon
Balkon 7,384m?/2=3,69m?
7,384m?/2=3,69m?
WOHNEINHEIT WOHNFLACHE POSITION TYP
WE 15 74,70 m? 3.0G 3-Raum
WE 16 38,85 m? 3.0G 2-Raum






Keller 14

HAR
B 10378m? 9,984m?

Keller 11
12,808m?

Keller 10
12,914m?

Keller 2 Keller 3 HAR|Technik 1 Keller 6
14,956m? 13,679m? 15,537m? 11,405m?

Treppe 2

ohes 12,473m?

g'gg;mz 12,172m?

Keller 1

7,247Tm?
Keller 4

9,361m?

Keller 15
13,843m?

Keller 16

Keller 13
13,083m?

19,114m?

Keller 12
14,980m?

Keller 7 Keller 8 Keller 9
14,332m? 11,430m? 15,290m?

Abstell Keller 5
7,470m? 9,331m?

TYP ANZAHL POSITION FLACHE
Keller 16 uG 725-1911m2
HAR /Technik 3 UG 10,38-15,54m?
Abstell ] uG 7,47 m?






BEMUSTERUNG

Damit Sie sich von Anfang an bei uns wohlfihlen, haben Sie mit den hier aufgefihrten Mustern die Maglichkeit, vor Ihrem Einzug die
Ausstattungsmerkmale fir Wand und Boden lhrer neuen VWohnung kennenzulernen. Wir haben uns fur wenige, jedoch moderne und sehr

hochwertige sowie robuste Materialien entschieden.

Gestalten Sie mit uns zusammen Ihren persénlichen Wohntraum und tberzeugen Sie sich gerne bei uns vor Ort.

Eiche Natur Eiche Gekalkt Eiche Gerduchert

13 PVC-Bodenbelag, produziert mit phthalatfreien und biologischen Weichmachern, in Planken auf Basis einer phototechnischen Reproduktion mit transparenter Nutzschicht und werkseitig aufgebrachter PU-Vergiitung.



Betonputz Hellgrau

Feinsteinzeug WeiB3 | 120 x 60 cm

Betonputz Dunkelgrau

Feinsteinzeug Grau | 120 x 60 cm

Wir beraten

Sie gerne.

KRABBES & KRABBES
Projektentwicklung GmbH & Co. KG

StohrerstraBe 4
04347 leipzig

@ 0341 /993593-00
A info@lutherhoefe.de
@2  www.krabbes-projekt.de

Feinsteinzeug Anthrazit | 120 x 60 cm
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Lutherkirche, Zschopauer Strale, 1930, Foto

Baum’s Etablissement (heutige Zschopauer Strafle 169)

1904, Lithografie

HISTORIE

Das Lutherviertel entstand Ende des 19. Jahrhunderts im Zuge der
grinderzeitlichen Stadterweiterung, als Chemnitz sich zu einer

bedeutenden Industriestadt entwickelte.

Namensgebend fir das Viertel ist die Lutherkirche, welche 1908
nach Planen des Architekten Otto Kuhlmann im neoromanischen

Stil fertiggestellt wurde.

In der Vorkriegszeit erlebte Chemnitz eine Phase infensiven
kommunalen und  genossenschafilichen  Wohnungsbaus.
Baumeister, wie Curt Ulbricht, schafften es trotz begrenzter
finanzieller ~ Mittel ~ anspruchsvolle,  menschenwirdige
Wohnanlagen ohne qualmender Hinterhoffabrik zu gestalten.
So entstanden Ende der 1920er Jahre offene, freundliche
Wohnkarrees.

Wiehrend des Zweiten Weltkriegs erlitt das Lutherviertel starke
Zerstorungen. Die heutige sehr offene Baustrukiur enstand im
Zuge des Wiederaufbaus in den 1950er-Jahren und bestimmt

bis heute dessen Erscheinungsbild.

Chemnitz

& Chemnitz
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3 km A Houptbahnhof

Sportforumv 2,5 km

Einkauf
Gastro
Sport
Bank

S-Bahn

Tram

Park

Kirche Kindergarten
Arzt Schule

Klinik Sportbad
Apotheke Spielplatz

© mapz.com - Map Data: OpenStreetMap ODbL

INFRASTRUKTUR

Das Lutherviertel ist der kleinste Stadtteil von Chemnitz
(0,65 km?2) mit heute rund 5.400 Einwohnern und Uberzeugt
durch seine zentrale Lage und die hervorragende Anbindung

an das Chemnitzer Stadtzentrum.

Das Viertel gilt als urbanes, lebendiges Quartier mit hoher
Dichte, sanierten Altbauten und einer Mischung aus Familien,
Studierenden und Kreativen. Mehrere Buslinien sowie die Nghe

zum Hauptbahnhof sorgen fiir schnelle VWege in alle Richtungen.

Supermérkte, Bdackereien und kleine Fachgeschdafte  sind
fuBlaufig erreichbar.  Schulen, Kindertagesstatten und  die
Technische Universitgt Chemnitz liegen in unmittelbarer Néhe.
Ebenso sind medizinische Einrichtungen, Cafés, Restaurants und

kulturelle Angebote nur wenige Minuten entfernt.
Damit wird das Lutherviertel zu einem attraktiven Wohnstandort

for Familien, Studierende und Berufspendler, die Wert auf kurze

Wege, lebendige Nachbarschaft und urbanes Flair legen.
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KONTAKT

Lutherhéfe Chemnitz GmbH

Stohrerstrafde 4
04347 leipzig

@ 0341 /993593 -00
A info@lutherhoefe.de
@ www.krabbes-projekt.de

V3.0 | 11.2025

PROSPEKTHAFTUNGSHINWEIS

Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein Informationszwecken. Alle
Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden zwar mit gréBter Sorgfalt geprift
und zusammengestellt, kénnen sich aber jederzeit andern. Weder der Bautréger noch die
ubrigen Verantwortlichen sind verpflichtet den Empfénger dieses Exposés Uber etwaige
Anderungen zu informieren. Bei technischen Angaben, wie z. B. WohnungsgroBen,
sind Abweichungen moglich. Bilder sind Interpretationen. Bei den abgebildeten
Grundrissvarianten und Innenraumdarstellungen handelt es sich um unverbindliche
Einrichtungsbeispiele. MaBgeblich fur die geschuldete Ausstattung und Ausfohrung
der betreffenden Eigentumswohnung sowie deren Grundriss sind allein der notarielle
Kaufvertrag und die diesem beigefigten Baubeschreibungen, Pléne und Grundrisse.
Weder der Bautrdger noch die tbrigen Verantwortlichen tbernehmen eine Haftung fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Exposés.




