
EXPOSÉ CARL-VON-OSSIETZKY-STRAßE
M E H R F A M I L I E N H A U S - E N S E M B L E  I M  C H E M N I T Z E R  L U T H E R V I E R T E L

34-36



U
nv

er
bi

nd
lic

he
 V

isu
al

isi
er

un
g

Carl-von-Ossietzky-Straße 34–40

Wartburgstraße 2c | 2d

Zschopauer Straße 173 | 175
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Die Lutherhöfe befinden sich im Lutherviertel, dem 

flächenmäßig kleinsten Stadtteil von Chemnitz. Das 

aufstrebende Wohnviertel liegt nur 1,5 Kilometer 

östlich vom Zentrum entfernt. Die städtische Anbin-

dung sowie ein junges und familiäres Wohnumfeld 

sorgen für hohe Attraktivität der Wohnlage.
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Das Bauprojekt umfasst insgesamt 10 Mehrfamilienhäuser im 

Chemnitzer Lutherviertel und befindet sich auf einem ca. 5.700m² 

großen Grundstück. Zur Instandsetzung gehören:

•	6 Mehrfamilienhäuser in der Carl-von-Ossietzky-Straße 34–

40, 40a und 40b,

•	2 Mehrfamilienhäuser in der Wartburgstraße 2c und 2d,

•	und 2 Mehrfamilienhäuser in der Zschopauer Straße 173 

und 175. 
 

Im unsanierten Zustand verfügen die Wohnhäuser über 105 

Wohneinheiten bestehend aus kompakten 2–3 Raumwohnungen. 

Mit der Instandsetzung erfolgt eine Neuaufteilung.

Der erste Bauabschnitt umfasst die Carl-von-Ossietzky-Straße 

Nummer 34 und 36. Die zwei Wohnhäusern werden verbunden, 

sodass insgesamt 16 neu geschnittene Wohnungen entstehen, 

bestehend aus 2- bis 4-Raumwohnungen zwischen 39m² und 

88m² Wohnfläche und hofseitigen Balkons.

Ü B E R S I C H T

Hofansicht Carl-von-Ossietzky-Straße 34/36

Ecke Wartburgstraße/Carl-von-Ossietzky-Straße
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CARL -VON-OSSIETZKY-STRASSE

 

Ansicht Nord
CvO 34

Ansicht Nord
CvO 36
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G R U N D R I S S E

TYP EINHEITEN
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WOHNEINHEIT WOHNFLÄCHE POSITION TYP

          WE 01 83,10 m2 EG 4-Raum

          WE 02 87,70 m2 EG 3-Raum

WOHNEINHEIT WOHNFLÄCHE POSITION TYP

          WE 03 86,50 m2 EG 4-Raum

          WE 04 56,88 m2 EG 2-Raum

ERDGESCHOSS

Kind 1
11,18m²

Kind
12,33m²

Kind 1
11,18m²

Kind 2
11,99m²

Kind 2
11,99m²

Bad
8,44m²

Bad
6,70m²

Bad
7,78m²

Bad
8,08m²

Flur
8,76m²

Flur
2,90m²

Flur
24,88m²

Flur
8,70m²

Flur
11,33m²

Schlafen
17,40m²

Schlafen
16,61m²

Schlafen
24,43m²

Schlafen
17,33m²

Wohnen|Kochen|Essen
24,66m²

Wohnen|Kochen|Essen
24,42m²

Wohnen|Kochen|Essen
22,80m²

Wohnen|Kochen|Essen
29,86m²

EG

WE03
86,50m²

WE04
56,88m²

WE02
87,70m²

WE01
83,10m²

EG

Aufzug

Balkon
7,28m²/2=3,64m² Balkon 2

7,54m²/2=3,77m²
Balkon 1
7,38m²/2=3,69m²

Balkon
7,38m²/2=3,69m²

fr. Balkon
0,82m²/2=0,40m²

fr. Balkon
0,82m²/2=0,40m²fr. Balkon 1

0,82m²/2=0,40m²
fr. Balkon 2
0,82m²/2=0,40m²
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WOHNEINHEIT WOHNFLÄCHE POSITION TYP

          WE 05 82,85 m2 1.OG 4-Raum

          WE 06 87,35 m2 1.OG 3-Raum

WOHNEINHEIT WOHNFLÄCHE POSITION TYP

          WE 07 86,65 m2 1.OG 4-Raum

          WE 08 56,05 m2 1.OG 2-Raum

1.  OBERGESCHOSS

1.OG 1.OG

Aufzug

fr. Balkon
0,82m²/2=0,40m²

fr. Balkon
0,82m²/2=0,40m²fr. Balkon 1

0,82m²/2=0,40m²
fr. Balkon 2
0,82m²/2=0,40m²

Balkon
7,28m²/2=3,64m² Balkon 2

7,54m²/2=3,77m²
Balkon 1
7,38m²/2=3,69m²

Balkon
7,38m²/2=3,69m²

WE07
86,65m²

WE08
56,05m²

WE06
87,35m²

WE05
82,85m²

Kind 1
11,08m²

Kind 2
12,03m²

Bad
8,60m²

Flur
8,90m²

Schlafen
17,10m²

Wohnen|Kochen|Essen
24,94m²

Bad
6,40m²

Flur
2,86m²

Schlafen
16,50m² Wohnen|Kochen|Essen

29,48m²

Kind
12,19m²

Bad
7,57m²

Flur
25,66m²

Flur
11,25m²

Schlafen
24,48m²

Wohnen|Kochen|Essen
24,53m²

Kind 1
11,19m²

Kind 2
11,86m²

Bad
8,14m²

Flur
7,41m²

Schlafen
17,33m²

Wohnen|Kochen|Essen
22,80m²
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WOHNEINHEIT WOHNFLÄCHE POSITION TYP

          WE 09 83,10 m2 2.OG 4-Raum

          WE 10 87,70 m2 2.OG  3-Raum

WOHNEINHEIT WOHNFLÄCHE POSITION TYP

          WE 11 86,45 m2 2.OG 4-Raum

          WE 12 56,25 m2 2.OG 2-Raum

2.  OBERGESCHOSS

fr. Balkon
0,82m²/2=0,40m²

fr. Balkon
0,82m²/2=0,40m²fr. Balkon 1

0,82m²/2=0,40m²
fr. Balkon 2
0,82m²/2=0,40m²

Balkon
7,28m²/2=3,64m² Balkon 2

7,54m²/2=3,77m²
Balkon 1
7,38m²/2=3,69m²

Balkon
7,38m²/2=3,69m²

2.OG 2.OG

Aufzug

Kind 1
11,07m²

Kind 2
12,27m²

Bad
8,59m²

Flur
8,54m²

Schlafen
17,10m²

Wohnen|Kochen|Essen
24,87m²

WE12
56,25m²

WE10
87,10m²

Bad
6,40m²

Flur
2,99m²

Schlafen
16,58m² Wohnen|Kochen|Essen

29,48m²

Kind
12,25m²

Bad
7,51m²

Flur
25,69m²

Flur
11,17m²

Schlafen
24,45m²

Wohnen|Kochen|Essen
24,47m²

WE11
86,45m²

WE09
83,10m²

Kind 1
11,20m²

Kind 2
12,07m²

Bad
8,07m²

Flur
7,54m²

Schlafen
17,33m²

Wohnen|Kochen|Essen
22,84m²
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3.  OBERGESCHOSS

3.OG 3.OG

Aufzug

WE15
74,70m²

WE16
38,85m²

WE14
78,65m²

WE13
71,90m²

Flur
25,58m²

Balkon
7,28m²/2=3,64m² Balkon 2

7,54m²/2=3,77m²
Balkon 1
7,38m²/2=3,69m²

Balkon
7,38m²/2=3,69m²

Kind
9,88m²

Kind
9,54m²

Bad
7,33m²

Bad
7,66m²

Flur
7,44m²

Flur
8,44m²

Abstell
1,52m²

Abstell
1,56m²

Schlafen
13,19m²

Schlafen
15,24m²

Wohnen|Essen
25,67m²

Wohnen|Essen
19,76m²

Kochen
6,09m²

Kochen
6,15m²

Kind
11,57m²

Bad
4,54m²

Flur
8,90m²

Schlafen
17,85m²

Wohnen|Kochen|Essen
28,33m²

Bad
5,15m²

Flur
3,53m²

Schlafen
9,74m²

Wohnen|Kochen|Essen
20,42m²

WOHNEINHEIT WOHNFLÄCHE POSITION TYP

          WE 13 71,90 m2 3.OG 3-Raum

          WE 14 78,65 m2 3.OG 3-Raum

WOHNEINHEIT WOHNFLÄCHE POSITION TYP

          WE 15 74,70 m2 3.OG 3-Raum

          WE 16 38,85 m2 3.OG 2-Raum
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DACHGESCHOSS 1 0



UNTERGESCHOSS

UG

Keller 3
13,68m²

HAR | Technik 1
15,54m²

HAR | Technik 2
17,71m²

Keller 6
11,41m²

Keller 10
12,91m²

Keller 11
12,81m²

Keller 15
10,82m²

Keller 2
14,96m²

Keller 1
7,25m²

Abstell
7,47m²

Keller 5
9,33m²

Keller 4
9,36m²

Keller 7
14,33m²

Keller 8
11,43m²

Keller 9
15,29m²

Keller 12
14,98m²

Keller 16
15,50m²

Zugang
18,30m²

Keller 17
12,09m²

Keller 13
9,48m²

Keller 14
9,42m²

Flur 1
6,68m²

Flur 4
7,93m²

Treppe 1
12,17m²

Treppe 2
6,10m²Flur 2

7,48m²
Flur 3
7,80m²

UG

Aufzug

TYP ANZAHL POSITION FLÄCHE

          Keller 17 UG 7,25–15,5m²

          HAR/Technik 2 UG 15,54–17,71m²

         Abstell 1 UG 7,47m²
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Damit Sie sich von Anfang an bei uns wohlfühlen, haben Sie mit den hier aufgeführten Mustern die Möglichkeit, vor Ihrem Einzug die 

Ausstattungsmerkmale für Wand und Boden Ihrer neuen Wohnung kennenzulernen. Wir haben uns für wenige, jedoch moderne und sehr 

hochwertige sowie robuste Materialien entschieden.

Gestalten Sie mit uns zusammen Ihren persönlichen Wohntraum und überzeugen Sie sich gerne bei uns vor Ort.

Eiche   Natur Eiche   Gekalkt Eiche   Geräuchert

PVC-Bodenbelag, produziert mit phthalatfreien und biologischen Weichmachern, in Planken auf Basis einer phototechnischen Reproduktion mit transparenter Nutzschicht und werkseitig aufgebrachter PU-Vergütung.1 3
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Feinsteinzeug   Weiß | 120 x 60 cm Feinsteinzeug   Grau | 120 x 60 cm

Betonputz Hellgrau 

Feinsteinzeug   Anthrazit | 120 x 60 cm

Betonputz Dunkelgrau 

Wir beraten 
Sie gerne.  
KRABBES & KRABBES
Projektentwicklung GmbH & Co. KG

Stöhrerstraße 4
04347 Leipzig

	 0341 / 99 35 93 - 00
	 info@lutherhoefe.de
	 www.krabbes-projekt.de
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Das Lutherviertel entstand Ende des 19. Jahrhunderts im Zuge der 

gründerzeitlichen Stadterweiterung, als Chemnitz sich zu einer 

bedeutenden Industriestadt entwickelte. Namensgebend für das 

Viertel ist die Lutherkirche, welche 1908 nach Plänen des Architekten 

Otto Kuhlmann im neoromanischen Stil fertiggestellt wurde. 

In der Vorkriegszeit erlebte Chemnitz eine Phase intensiven 

kommunalen und genossenschaftlichen Wohnungsbaus. Baumeister, 

wie Curt Ulbricht, schafften es trotz begrenzter finanzieller Mittel 

anspruchsvolle, menschenwürdige Wohnanlagen ohne qualmender 

Hinterhoffabrik zu gestalten. So entstanden Ende der 1920er Jahre 

offene, freundliche Wohnkarrees. Diese Wohnungen waren alle 

sehr kompakt, aber hell und vor allem bezahlbar. 

Während des Zweiten Weltkriegs erlitt das Lutherviertel starke 

Zerstörungen. Die heutige sehr offene Baustruktur enstand im Zuge 

des Wiederaufbaus in den 1950er-Jahren und bestimmt bis heute 

dessen Erscheinungsbild.

H I S T O R I E

6 km
Klinikum
Chemnitz

Lutherkirche, Zschopauer Straße, 1930, Foto

Baum‘s Etablissement (heutige Zschopauer Straße 169) 
1904, Lithografie

TU
Chemnitz
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Trotz der Veränderungen beim Wiederaufbau nach Kriegsende 

bewahrte das Lutherviertel seinen historischen Charakter und gilt 

aufgrund seiner baulichen Strukturen, der guten verkehrlichen 

Infrastruktur und der innenstadtnahen Lage als ein sehr attraktiver 

Wohnstandort. 

Im Norden wird der Stadtteil von der Staatsstraße 236 

(Augustusburger Straße) und im Süden von der Bundesstraße 

174 (Zschopauer Straße) begrenzt, die eine schnelle Anbindung 

an das überregionale Straßennetz ermöglichen. Die Buslinien 

43, 62, 72 und 82 sowie die Nachtbuslinie N13 gewährleisten 

eine gute Erreichbarkeit innerhalb Chemnitz‘. Zusätzlich 

tangieren die Stadtbahnlinie 2 und 5 das Lutherviertels. 

Mehrere Bildungseinrichtungen, Einkaufsmöglichkeiten und 

Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nähe.

Diese Kombination aus Urbanität, Wohnqualität und guter 

Infrastruktur macht das Lutherviertel besonders für Familien, 

Studierende und Senioren attraktiv.

I N F R A S T R U K T U R

Einkauf

Gastro

Sport

Bank

S-Bahn

Tram

Bus

Park

Kirche

Arzt

Klinik

Apotheke

Kindergarten

Schule

Sportbad

Spielplatz

2,5 kmSportforum

© mapz.com – Map Data: OpenStreetMap ODbL

3 km Hauptbahnhof
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PROSPEKTHAFTUNGSHINWEIS

Dieses Exposé stell t kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein Informationszwecken. Alle 
Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden zwar mit größter Sorgfalt geprüf t 
und zusammengestell t, können sich aber jederzeit ändern. Weder der Bauträger noch die 
übrigen Verantwor t l ichen sind verpf l ichtet den Empfänger dieses Exposés über etwaige 
Änderungen zu informieren. Bei technischen Angaben, wie z. B. Wohnungsgrößen, 
s ind Abweichungen möglich. Bilder sind Interpretat ionen. Bei den abgebildeten 
Grundrissvarianten und Innenraumdarstellungen handelt es sich um unverbindliche 
Einrichtungsbeispiele. Maßgeblich für die geschuldete Ausstat tung und Ausführung 
der betref fenden Eigentumswohnung sowie deren Grundriss s ind allein der notarielle 
Kauf ver trag und die diesem beigefügten Baubeschreibungen, Pläne und Grundrisse. 
Weder der Bauträger noch die übrigen Verantwor t l ichen übernehmen eine Haf tung für 
die Richt igkeit und Volls tändigkeit dieses Exposés.

V 2.0 | 10.2025
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K O N T A K T

Lutherhöfe Chemnitz GmbH

Stöhrerstraße 4
04347 Leipzig

	 0341 / 99 35 93 - 00
	 info@lutherhoefe.de
	 www.krabbes-projekt.de


