EXPOSE CARL-VON-OSSIETZKY-STRABE | 34-36

MEHRFAMILIENHAUS-ENSEMBLE IM CHEMNITZER LUTHERVIERTEL
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LAGE

09126 CHEMNITZ

Die Lutherhofe befinden sich im Lutherviertel, dem
fléchenméBig kleinsten Stadtteil von Chemnitz. Das
aufstrebende Wohnviertel liegt nur 1,5 Kilometer

stlich vom Zentrum entfernt. Die stéidtische Anbin-

dung sowie ein junges und familicres Wohnumfeld
sorgen fur hohe Attraktivitét der Wohnlage.
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Ecke WartburgstraBe /Carl-von-Ossietzky-StraBe

Hofansicht Carl-von-Ossietzky-Strafle 34,/36

UBERSICHT

Das Bauprojekt umfasst insgesamt 10 Mehrfamilienhguser im
Chemnitzer Lutherviertel und befindet sich auf einem ca. 5.700m?

groPen Grundstiick. Zur Instandsetzung gehéren:

o 6 Mehrfamilienhauser in der Carl-von-Ossietzky-Strafle 34—
40, 40a und 40b,

o 2 Mehrfamilienh&user in der Wartburgstrafe 2¢ und 24,

o und 2 Mehrfamilienhguser in der Zschopauer StraBe 173
und 175.

Im unsanierten Zustand verfigen die Wohnhéduser tber 105
Wohneinheiten bestehend aus kompakten 2-3 Raumwohnungen.

Mit der Instandsetzung erfolgt eine Neuaufteilung.

Der erste Bauabschnitt umfasst die Carl-von-Ossietzky-Strafe
Nummer 34 und 36. Die zwei Wohnhausern werden verbunden,
sodass insgesamt 16 neu geschnittene VWohnungen entstehen,
bestehend aus 2- bis 4-Raumwohnungen zwischen 39m? und
88m? Wohnflache und hofseitigen Balkons.
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HAUSANSICHT
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Vorderansicht
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GRUNDRISSE

40a

40b

TYP EINHEITEN
2-Raum 4
3-Raum 6
4-Raum 6

Gesamt 16
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HAR | Technik 2
17,71m?

Keller 2 Keller 3 HAR | Technik 1 Keller 6 Keller 10 Keller 11 [ | Keller 15
14,96m? 13,68m? 15,54m? 11,41m? 12,91m? 12,81m? = 10,82m?
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TYP ANZAHL POSITION FLACHE
Keller 17 uG 725-15,5m2
HAR /Technik 2 UG 15,54-17.71m?
Abstell ] uG 7,47 m?
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BEMUSTERUNG

Damit Sie sich von Anfang an bei uns wohlfthlen, haben Sie mit den hier aufgefihrten Mustern die Méglichkeit, vor lhrem Einzug die
Ausstattungsmerkmale fir Wand und Boden lhrer neuen Wohnung kennenzulernen. Wir haben uns fir wenige, jedoch moderne und sehr

hochwertige sowie robuste Materialien entschieden.

Gestalten Sie mit uns zusammen lhren persénlichen Wohntraum und Uberzeugen Sie sich gerne bei uns vor Ort.

Eiche Natur Eiche Gekalkt Eiche Gerduchert

13 PVC-Bodenbelag, produziert mit phthalatfreien und biologischen Weichmachern, in Planken auf Basis einer phototechnischen Reproduktion mit transparenter Nutzschicht und werkseitig aufgebrachter PU-Vergiitung.




Betonputz Hellgrau Betonputz Dunkelgrau

Wir beraten
Sie gerne.

KRABBES & KRABBES
Projektentwicklung GmbH & Co. KG

StohrerstraBe 4
04347 leipzig

@ 0341 /993593-00
A info@lutherhoefe.de
@2  www.krabbes-projekt.de

Feinsteinzeug Weil3 | 120 x 60 cm Feinsteinzeug Grau | 120 x 60 cm Feinsteinzeug Anthrazit | 120 x 60 cm
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Lutherkirche, Zschopauer Strafe, 1930, Foto

Baum's Etablissement (heutige Zschopauer Straffe 169)
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1904, Lithografie

HISTORIE

Das Lutherviertel entstand Ende des 19. Jahrhunderts im Zuge der
grinderzeitlichen Stadterweiterung, als Chemnitz sich zu einer
bedeutenden Industriestadt entwickelte. Namensgebend fir das
Viertel ist die Lutherkirche, welche 1908 nach Plénen des Architekten

Otto Kuhlmann im neoromanischen Stil fertiggestellt wurde.

In der Vorkriegszeit erlebte Chemnitz eine Phase infensiven
kommunalen und genossenschaftlichen Wohnungsbaus. Baumeister,
wie Curt Ulbricht, schafften es trotz begrenzter finanzieller Mittel
anspruchsvolle, menschenwirdige WWohnanlagen ohne qualmender
Hinterhoffabrik zu gestalten. So entstanden Ende der 1920er Jahre
offene, freundliche Wohnkarrees. Diese Wohnungen waren alle

sehr kompakt, aber hell und vor allem bezahlbar.

Wehrend des Zweiten Weltkriegs erlitt das Lutherviertel starke
Zerstdrungen. Die heutige sehr offene Baustruktur enstand im Zuge
des Wiederaufbaus in den 1950er-Jahren und bestimmt bis heute

dessen Erscheinungsbild.
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3 km A Houptbahnhof
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INFRASTRUKTUR

Trotz der Veréinderungen beim Wiederaufbau nach Kriegsende
bewahrte das Lutherviertel seinen historischen Charakter und gilt
aufgrund seiner baulichen Strukturen, der guten verkehrlichen

Infrastruktur und der innenstadinahen Lage als ein sehr attraktiver

Wohnstandort.

Im Norden wird der Stadtteil von der StaatsstraBe 236
(Augustusburger Strafe) und im Siden von der BundesstraB3e
174 (Zschopauer Strafbe) begrenzt, die eine schnelle Anbindung
an das tberregionale StraBennetz erméglichen. Die Buslinien
43, 62, 72 und 82 sowie die Nachtbuslinie N13 gewdhrleisten
eine gute Erreichbarkeit innerhalb  Chemnitz’.  Zusdtzlich

tangieren die Stadtbahnlinie 2 und 5 das Lutherviertels.

Mehrere Bildungseinrichtungen, Einkaufsmaglichkeiten  und

Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Diese Kombination aus Urbanitét, Wohnqualitét und guter
Infrastruktur macht das Lutherviertel besonders fur Familien,

Studierende und Senioren attraktiv.
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KONTAKT

Lutherhéfe Chemnitz GmbH

Stohrerstrafde 4
04347 leipzig

@ 0341 /993593 -00
A info@lutherhoefe.de
@ www.krabbes-projekt.de

V2.0 10.2025

PROSPEKTHAFTUNGSHINWEIS

Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein Informationszwecken. Alle
Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden zwar mit gréBter Sorgfalt geprift
und zusammengestellt, kénnen sich aber jederzeit andern. Weder der Bautréger noch die
tbrigen Verantwortlichen sind verpflichtet den Empféanger dieses Exposés Uber etwaige
Anderungen zu informieren. Bei technischen Angaben, wie z. B. WohnungsgroBen,
sind Abweichungen moglich. Bilder sind Interpretationen. Bei den abgebildeten
Grundrissvarianten und Innenraumdarstellungen handelt es sich um unverbindliche
Einrichtungsbeispiele. MaBgeblich fur die geschuldete Ausstattung und Ausfohrung
der betreffenden Eigentumswohnung sowie deren Grundriss sind allein der notarielle
Kaufvertrag und die diesem beigefigten Baubeschreibungen, Pléne und Grundrisse.
Weder der Bautrdger noch die tbrigen Verantwortlichen tbernehmen eine Haftung fur
die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Exposés.




